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INFORME DE REVISION LIMITADA DE INFORMACION FINANCIERA

Sefiores

Concejo de Administracién

Real Estate Partners Trust No.249

Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc

He realizado una revisién limitada de los estados financleros intermedios que se
acompainan de Real Estate Partners Trust No.249, los cuales incluyen el Estado de
Situacién Financiera al 31 de diciembre 2021, y los correspondientes Estados de
Resultados, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectivo, por el
periodo finalizado al 31 de diciembre de 2021, y un resumen de las principales politicas
contables y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financleros

La administracién del Fideicomiso es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financleros intermedios de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Mi responsabilidad es indicar si existe
alguna circunstancia que haga creer que la informacién financliera intermedia no se
presenta razonablemente.

Conclusion

En nuestra revision, los estados financieros antes mencionados al 31 de diciembre 2021
fueron preparados conforme a las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad (IASB), presentando el
desempefio financiero y activos netos del Fideicomiso.
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Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2021
{Cifras en balboas)

Notas Dic 2021

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectivo 3 9,838
Total de Activos no Corrientes 9,838

Activos no Corrientes

Inversidnes 4 22,000,000
Total de activos no corrientes 22,000,000
Total de Activos 22,009,838

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrientes

Cuentas por Pagar Proveedores 13,398
Total de Pasivos Corrientes 13,398

Patrimonio del Fideicomiso

Apories de! Fideicomiso 5 104,860

Certificado de Participacion Fiduciaria 22,000,000

Ulilidad del Periodo (108,420)
Total de Patrimonio 21,996,440
Total de Pasivos y Patrimonio 22,009,838

El estado de situacidn financiera debe ser lefdo en conjunto con las notas que forman
parte inlegral de los estados financieros.



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Estado de Resultado al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

Notas Dic 2021

Ingresos
Total ingresos por intereses

Inscripciones Series 12,917

Total de gastos de operaciones, netos 12,917

Gastos

Gastos Generales y Administrativos 6 95,504

Total de gastos 95,504

Ganancia {pérdida) neta B/. (108,420)

El estado de resultados debe ser lefdo en conjunto con las nolas que forman parte integral
de los eslados financieros.



Real Estate Partners Trust No.249

Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Estado de Cambio en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2021

(Cifras en balboas)

Apories al Utilidad gaﬁcﬁ:ac:;éde Totalde
Fideicomitente Acumulada b Patrimonio
Fiduciaria
Aporte de capllal 104,860 - 22,000,000 22,104,860
Ulilidad del Periodo . 108,420 - - 108,420
Saldo al 31 de diciembre de 2021 104,860 108,420 22,000,000 21,996,440

El estado de cambios en el patrimonio debe ser lefdo en conjunto con las notas que
forman parte iniegral de los estados financieros.



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

Notas Dic 2021
Flujo de Efectivo por Actividades de Operacién
Ganancia (Pérdida) neta (108,420}
Cambios netros en aclivos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar =
Gastos pagados por adelantado -
Impuesics pagados por adelantado -
Cuentas por pagar a proveedores 13,398
Efectivo neto provisto (utilizado en) actividades de
operaciones (95,022)
Flujo de efectivo actividades de Financiamiento
Aportes 104,860
Inversiones -
Efectivo neto (utilizade en) provisto por actividades
de financimiento invertir 104,860
Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio -
Efectivo al Final del afio 9,838
9,838

El estado de flujos de efectivo debe ser leldo en confunto con las notas que forman parte

integral de los estados financieros



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Notas a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

1.- Organizacién y operaciones

Organizacion

Contrato de Fideicomiso celebrado mediante Escritura Publica No.10417 de 10 de
septiembre de 2021 entre AE ADVISORS, S. A. (como Fideicomitente) y Assels Trust &
Corporate Services, Inc. (come Fiduciaria) bajo la denominacién Real Estate Partners Trust
No 249 (el “Fideicomiso”).

Real Estate Partners Trust No 249 se constituyo con la finalidad exclusiva de constituir un
patrimonio independiente que opere como Sociedad de Inversién Inmobiliaria Cerrada, Auto
administrada, tipo Paraguas, registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Republica de Panama, de conformidad con las definiciones y requisitos contenidos en
la Ley de Mercado de Valores, las disposiciones del Acuerdo reglamentario No. 5-2004 y
Acuerdo No. 2-2014 ambos de la Superintendencia del Mercado de Valores y los
requerimientos del Paragrafo 2 del articulo 706 del Cddigo Fiscal, el articulo 122 y
concordantes del Decreto Ejecutive No. 170 de 27 de octubre de 1993 relativo al Impuesto
sobre la Aenta y todas las normas que en el fuluro las modifiquen o subroguen, para que
mediante la expedicién y venta de sus cuotas de participacion obtenga dinero del publico
inversionista a través de pagos (nicos o periédicos con el objeto de invertir y negociar, ya
sea directamente o a través de subsidiarias, en distintos activos inmobiliarios ubicados en
la Republica de Panama.

El Fideicomiso podra emitir, ofrecer, vender, redimir y recomprar sus cuotas de
paricipacion, asf como realizar todos los actos y ejercer todas las facultades permitidas por
la ley y por la Ley de Mercado de Valores, que sean necesarias, propias, aconsejables o
convenientes, para llevar a cabo las actividades y negocios como Sociedad de inversion
inmobiliaria.

Las operaciones de fideicomiso en la Republica de Panamé estdn reguladas por la
Superintendencia de Bancos segun la Ley 1 del 5 de enero de 1984, segtn fue modificada
por la Ley No. 21 de 10 de mayo de 2017.

Las oficinas de la Fiduciaria estdn ubicadas en Avenida Roberto Motta, Edificio Capital
Plaza, piso 7, Oficina 702, Costa del Este, Panam4, Repliblica de Panama.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la administracién del
Fideicomiso el 31 de diciembre de 2021.
2.- Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacién de los estados
financieros se presentan a continuacién.

XL



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Notas a los Estados Financieros al 31 de diclembre de 2021
(Cifras en balboas)

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados conforme con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) relevantes para su preparacion, emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board - IASB).

Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hisidrico o costo
amortizado, exceptuando los aclivos y pasivos financieros a valor razonable, valores
disponibles para la venta e instrumenios financieros derivados, los cuales se miden a su
valor razonable; y los activos adjudicados para la venta, los cuales se miden al menor de!
valor en libros o el valor de venta menos costos.

Moneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, el cual estd a la par con el délar (USD) de los Estados Unidos de
Ameérica. La Repliblica de Panamé no emite papel moneda y, en su lugar, el délar {USD)
de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal.

Efectivo

El efectivo esta representado por el dinero en efectivo y depdsitos a la vista manienidos en
bancos locales.

Medicidn del valor razonable
La NIIF 13 establece en una sola NIIF un marco para la medicién del valor razonable.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha
de la medicién; o en ausencia de un mercado principal, en el mercado més ventajoso para
el activo o pasivo, independientemente de si ese precio

es ohservable directamente o estimade ulilizando otra técnica de valoracion. El valor
razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Fideicomiso mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como aclivo, si las transacciones de estos instrumentos tienen lugar con frecuencia y
volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base de
negocio en marcha.



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Notas a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Fideicomiso utiliza técnicas
de valuacion que maximicen el uso de datos de entradas observables y minimicen el uso
de datos de entradas no observables. La técnica de valuacién escogida incorpora todos los
factores que los paricipantes de mercados tendrfan en cuenta al fijar el precio de una
transaccion.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un mercado
activo esld basado en los precios cotizados. Para el resto de los ofros instrumentos
financieros, el Fideicomiso determina el valor razonable utilizando otras técnicas de
valuacion, que incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados, comparaciones
con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observables, y otros
modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de
valuacion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras
premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El Fideicomiso mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

* Nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicidn

¢ Nivel 2 son los instrumentos utilizando los preclos cotizados para activos o pasivos
similares en mercado activos, precios cotizados para activos o pasivos idénticos o
similares en mercados que no son activos, datos de entrada distintos de los
precios cotizados que son cbservables para el activo o pasivo, dalos de entrada
corroboradas por el mercado.

» Nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

3.- Efectivo

Al 31 de diciembre de 2021, el efectivo disponible era:

Dic 2021
Banistmo, S.A. — cuenta corriente 9,838

9,838

4. Certificados de Participacion Fiduciaria

Mediante Resolucion No. SMV-518-21 del 1 de diciembre de 2021 el Superintendente del
Mercado de Valores resolvid delegar indefinidamente a la titular de la Direccidn de

WA



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Notas a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en balboas)

Emisor o quien la supla en su ausencia, resolver las solicitudes de registro de valores
para ofertas plblicas; para que ofrezcan plblicamente la suma de Un Millén de
Dolares Americanos (US$1,000,000.00), representadc en Un milibn de Cuotas de
Participacion Fiduciaria

Los Términos y condiciones de la oferta es hasta Cien Mil (100,000) por Certificados
de Participacion Fiduciaria de la Serie REPT-A; La fecha de inicio es el 1 de
diciembre de 2021 y su fecha de negoclacidn es 10 de diciembre de 2021 con la fecha
de emision el 14 de diciembre de 2021, la inversién inicial minima es de US$1,000.00 (Mil
Ddlares).

5. Aporte del fideicomiso

Ei aporte inicial del Fideicomiso es de ciento cuatrc mil ochocientos sesenta délares
americanos {(US$ 104,860.00).

El patrimonio del Fideicomiso consistird en dicho aporte inicial, mas el producio de
colocacién de las diversas Series de sus Cuotas de Parlicipacién a través de mercados
organizados, ademas de todos aquellos bienes y derechos comprendidos dentro de las
Inversiones Permilidas a las Sociedades de Inversion Inmobiliaria que de tiempo en tiempo
sean adquiridas, cedidos o traspasados al Patrimonio dsl Fidelcomiso.

6.- Gastos

Al 31 de diciembre de 2021, los Gastos Generales y Administrativos:

Dic 2021
Honorarios Fiduciarios 27,667
Gaslos de Auditoria 2,607
Gestion Administrativa 38,500
Gaslos de Uliles de Oficina 78
ITBMS Gastos 4,165
Inscripciones 22,486

95,504

7. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta del Fidelcomiso estan sujetas a revisidn por
las autoridades fiscales por los tres Gltimos afios, inclusive el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2021, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes. El Fideicomiso no ha
iniciado operaciones.



Real Estate Partners Trust No.249
Administrado por Assets Trust & Corporate Services, Inc.

Notas a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021
{Cifras en balboas)

8. Administracién de riesgo de instrumentos financieros

Un instrumento financlero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero en otra entidad. Las actividades del Fideicomiso se
relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros.

El Consejo de Administracién del Fideicomiso, tiene la responsabilidad de establecer y
vigilar las politicas de administracidn de riesgos de los instrumentos financieros con el
objetivo de identificar y analizar los riesgos que enfrenta el Fideicomiso, fijar limites y
controles adecuados, y monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

Adicionalmente el Fideicomiso esta sujeto a las regulaciones de la Superintendencia del
Mercado de Valores, en lo concerniente a concentraciones de riesgo, liquidez y
capitalizacion entre otros.

El principal riesgo identificado por el Fideicomiso es el riesgo de liquidez, y se describe
a continuacion:

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad del Fidelcomiso de cumplir con todas
sus obligaciones financieras a medida que vencen. La administracién prudente del riesgo
de liquidez implica mantener suficiente efectivo obtenido de operaciones y contribuciones
de los accionistas. Debido a la naturaleza de! negocio, sus obligaciones son con comitentes
o contrapartes por liquidacion de operaciones, las cuales tienen su contrapartida en un
activo financiero (depdsito bancario o instrumento financiero) que responde a la
transaccion.



